Du luat 19

Van Phong Giam DPinh Nha Pat
ciia Quan Hat Santa Clara

Tat ca tai san & California dugc bao vé bgi Du

luat 13, cadm viéc tai dinh gia tai san, tri khi cé sy
thay ddi vé quyén sé hitu hodc xdy dung mdi. Tuy
nhién, mot sé trudng hgp co thé du diéu kién dé
dudc mién hoan toan hodc mét phan khai viéc tai
dinh gia, thudng la do cac su thay doi trong cudc
s6ng nhu két hon, ly hon, dat d6 tudi du diéu kién,
tan tat, thién tai hodc tlf vong. Cac chuyén nhugng
gilia cac thé hé cling c6 thé du diéu kién.

Du luat 19 (Prop.19). Du luat 19 da thay d6i toan
dién kha nang ctia ch sd hiiu tai san trong viéc
du diéu kién khong phai dinh gid lai khi chuyén
nhugng gia tri cd sd danh gia dugc bao vé bgi dy
luat 13.

Du ludt 19, dudc ban hanh trong hai phan:

+ M@ rong kha nang chuyén nhugng gia tri cd s6
danh gia cla chu sé hitu nha du diéu kién sang
tai san khac trén toan California (cé hiéu luc tU
ngay 1thang4,2021).

« Thu hep cac |gi ich thué tai san ddi véi moi
chuyén nhugng gilia cac thé hé cta cac tai san
thugng mai va nha & (c6 hiéu luc tU ngay 16
thang 2,2021).

« Thay déi cac quy dinh chuyén nhugng déi vai
cac nan nhan cla thién tai va nhiing ngugi
khuyét tat nang (cé hiéu lyc ti ngay 16 thang 2,
2021).

Mudn biét thém thong tin vé
Du luat 19, hay truy cip vao
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Truong hdp ngoai &

Cac chuyén nhugng tai sdn bat déng san du diéu
kién dugc mién hoan toan hodc mét phan khoi viéc
tai dinh gia néu mot yéu cau ndp dung han dugc

gui dén Van Phong Giam Dinh Nha Dat.

Du luit 19 (Prop. 19) Trudng hdp ngoai lé
cho Cha me-Con cai/Ong ba-Chau (Giifa
cac thé hé)

Du ludt 19 (prop. 19) vé chuyén nhudng giifa cac
thé hé:

« Gidi han gia tri dinh gia c6 thé chuyén nhugng
sang hai loai tai san: Tai san dudc con cai hodc
chau st dung lién tuc lam ndi cu trd chinh, hodc
tai san dugc gilt lam trang trai gia dinh.

« Thém moét gidi han gia tri la gia tri thué hién tai
cOng vGi 1 triéu USD (diéu chinh theo lam phat).

Chuyén nhudng Gia tri cd sé theo nam
Du luit 19 cho chu s& hiiu tai san trén 55 tudi,
hoac nhiing ngudi bi khuyét tat ning:

« Cho phép chuyén gia tri ciia Nam ti C3 sG ndi cu
tra chinh sang mét nai cu trd chinh khac & bat ky
dau trong tiéu bang.

« Cho phép chuyén gia tri cia Nam tuf Cd sG ndi cu' tru
chinh én dén ba lan trong sudt cudc ddi cua ho.

Ho trg Thién tai
Du luit 19 vé ho trg thién tai § bat ky dau tai
California.
« Cho phép chuyén nhugng do héa hoan hodc
tham hoa thién nhién da dugc cong nhan.
« Mua hoac xdy dung mdi cu tri chinh trong vong
hai ndm sau khi ban.

Nhiing cau hoi thudng gap

Viéc chuyén nhudng giifa cac thé hé:
Cha me - Con cai va Ong ba - Chau

Q: Du ludt 19 yéu cau tai san chuyén nhugng phai
tiép tuc la cu tru chinh ctia ngudi nhan chuyén
nhudng. Liéu tai san c6 phai tiép tuc la ngi cu

tru chinh cta tat ca nhitng ngudi nhan chuyén
nhugng khong?

A: Khdng. Chi can mét ngudi nhan chuyén nhugng
duy tri ngdi nha gia dinh nhu ngi cu trd chinh cla ho.

Q: DBé du diéu kién nhan mién trif theo Du luit 19,
ngudi nhan chuyén nhugng phai xac dinh tai san
chuyén nhugng la ndi cu tru chinh ctia ho. Han
chot dé ndp don la khi nao va can nhiing gi dé xac
minh tai san a ndi cu tru chinh cia ho?

A: Ngugi nhan chuyén nhugng phai ndp dan xin mién
tri cht nha hodc mién trif cho cuu chién binh khuyét
tat trong vong mét nam ké tif ngay mua hodc chuyén
nhugng tai san. Ngay mat cla ngudi chuyén nhugng
dugc coi la ngay chuyén nhugng.

Q: Mién tru giita cac thé hé cé ap dung cho viéc
chuyén nhugng mot ngdi nha cho thué khéng?

A: Khong. Du ludt 19 gidi han mién trif chuyén
nhugng gilia cac thé hé chi ap dung cho viéc chuyén
nhugng (1) tai san la cu trd chinh clia ngugi chuyén
nhugng va trd thanh cu trd chinh cGa ngudi nhan
chuyén nhugng, hoac (2) ndng trai gia dinh. Do do,
viéc chuyén nhugng gilfa cac thé hé déi véi mot ngoi
nha cho thué s& khong du diéu kién nhan mién tru.
Q: Mién tril giita cac thé hé theo Du luat 19 ap
dung cho néng trai gia dinh. Liéu néng trai gia
dinh ciing phai la ngi cu tru chinh cia ngu@i nhan
chuyén nhudng khéng?

A: Khong. Nong trai gia dinh khong can phai la nai
cu tra chinh cGia ngugi nhan chuyén nhugng dé da
diéu kién nhan mién tru gitia cac thé hé.

Chuyén nhudng gia tri cia Nam tu Co S&

Q: Tdi vifa m@i ban nha va hién dang trong qua
trinh ky hgp dé6ng dé€ mua mét ngdi nha thay
thé. Lam thé nao dé téi chuyén gia tri cia Nam
tif Cd sé sang ngdi nha mdéi ctia minh? Viéc nay
¢6 thé thuc hién qua hgp dong ky két khong?

A: D& nhan chuyén nhugng gia tri ciia Nam ti C3 sd
theo DU luat 19, phai nép don yéu cau sau khi ca hai
giao dich da hoan tat va quy vi da sdng trong ngdi nha
thay thé. Ca hai giao dich phai xay ra trong vong hai
nam. Viéc nay khong thuc hién qua hgp dong ky két.

Q: T6i ldy mau don yéu cau chuyén nhugng gia
tri cia Nam tu Co s& & dau?

A: Mau dan yéu cau chuyén
nhugng gia tri ciia Nam tuf Cd sd
theo DU luat 19 (va cdc mau dan
khac) ¢ san dé tai xuéng hodc c6
thé dién tryc ti€p trén trang mang
clia Van phong Tham dinh bang
cach quét M3 QR.

Q: Néu t6i da sif dung chuyén nhugng gia tri ciia
N&m tif C3 sé mét lan theo cac quy dinh ctia Dy
luit 60/90, t6i c6 thé van chuyén nhugng gia tri
cta Nam tif Cd s& d6 thém ba lan nifa theo Dy
luat khong?

A: C6.Theo DU luat 19, chii s@ hifu tai san tu 55 tudi
trd én hodc ngugi khuyét tat vinh vién va tan tat cé
thé thuc hién ba lan chuyén nhugng, bat ké ho da
chuyén nhugng gia tri cia Nam tu C sd trudc day
theo DU luat 60/90 va Du luat 110 hay chua.

Q: P& du diéu kién chuyén nhugng gia tri cia
Nam tif Co s&, chli nha c6 phai dap Ung ca ba diéu
kién sau: (1) tlf 55 tudi trd lén VA (2) bi khuyét tat
VA (3) la nan nhan cia thién tai khong?

A: Khong. Theo Du ludt 19, chi nha cé thé du diéu
kién chuyén nhugng gia tri cia Nam ti Co s& theo
bat ky mot trong ba danh muc da liét ké; chd nha
khong can phai dap Ung tat ca ba danh muc dé du
diéu kién. Tuy nhién, chli nha phai dap Ung it nhat mot
trong cac diéu kién vao ngay ban tai san ban dau.



